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1.ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ 
 

Разрешение на условно разрешенный вид использования запрашивается для 

земельного участка с кадастровым номером 23:20:0201011:1013, расположенного 

по адресу: Краснодарский край, Мостовский район, пгт Псебай, ул. Мостовая, 

220/1 в целях реконструкции существующего здания с КН 23:20:0201011:1008 

(жилой дом) под здание общественного назначения. Функциональное назначение 

планируемого объекта - магазин (общая площадь существующего объекта 201,9 

кв.м.). Реконструкция объекта планируется без увеличения общей площади. 

1.1. Технико-экономические показатели планируемых к размещению объек-
тов капитального строительства. 

Таблица 1 

№ п/п Наименование, единицы Показатель 
1 Количество этажей существующего объекта, шт. 2 

2 в том числе подземных, шт. 0 

3 Площадь застройки (18,7 х 8,15) кв.м. 152,4 

4 Общая площадь, кв.м. 201,9 

5 Строительный объем, куб.м. 1130,6 

6 Высота объекта, м. 5,6 
Примечание: Показатели объекта могут быть уточнены на стадии подготовки проект-

ной документации на реконструкцию. 

Размещение проектируемого объекта на земельном участке представлено на 

чертеже "Схема планировочной организации" в М 1:500 (см. графический мате-

риал приложение №1). 

1.2. Характеристика земельного участка, планируемого для размещения 
объекта капитального строительства. 

В административном отношении земельный участок с КН 

23:20:0201011:1013 расположен в восточной части пгт Псебай Мостовского рай-

она Краснодарского края по ул. Мостовая, 220/1. 

Рельеф участка спокойный, отметки поверхности колеблются в пределах от 

610,60 до 611,34: 

 рельеф участка ровный, спокойный; 

 климатический район - III Б; 

 господствующее направление ветров - восточное; 

 расчетное значение ветрового давления - 0,48 кПа (СНиП 2.01.07-85*); 

 расчетное значение снегового покрова - 1,2 кПа (СНиП 2.01.07-85*); 

 нормативная глубина промерзания грунта - 0,80 м.; 

 средняя температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки -

21 С (СНиП 23-01-99*); 

 средняя температура наружного воздуха наиболее холодных суток - 23 С 

(СНиП 23-01-99*); 

 Сейсмичность района по карте сейсмического районирования 8 баллов 

(СНиП II-07-81*). 
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Схема расположения земельного участка в структуре пгт Псебай 
Рисунок 1 

 
Площадь земельного участка по результатам межевания составляет - 1040,0 

кв.м. Существующая площадь застройки – 152,4 кв.м. (процент застройки - 15%). 

Схема расположения земельного участка с КН 23:20:0201011:1013 на 
публичной кадастровой карте (фрагмент) (источник: https://pkk.rosreestr.ru) 

Рисунок 2 

 

Земельный участок расположен по ул. Мостовая (см. рисунок 1). 

В соответствии с информацией государственного кадастра недвижимости зе-

мельный участок попадает в границы следующих зон с особыми условиями ис-
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пользования территории: 

Таблица 2 
Реестро-

вый номер 

зоны 

Наименование зоны Ограничения 

23:20-

6.1829 

Зона санитарной 

охраны 2-го пояса 

поверхностного ис-

точника водозабора 

в поселке Псебай 

(скважины № 58471, 

51077, 30179) 

Запрещено размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и 

минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других 

объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения поверхност-

ных вод. Не допускать: размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассени-

зации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводче-

ских и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих 

опасность микробного загрязнения поверхностных вод; применение удобрений 

и ядохимикатов. Выполнять мероприятия по санитарному благоустройству тер-

ритории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, 

устройство водонепроницаемых выгребов, организацию отвода поверхностного 

стока и др.). Не производить рубки леса главного пользования и реконструкции, 

а также закрепление за лесозаготовительными предприятиями древесины на 

корню и лесосечного фонда долгосрочного пользования. Допускаются только 

рубки ухода и санитарные рубки леса. Запрещается располагать стойбища и 

выпас скота, а также всякое другое использование водоема и земельных участ-

ков, лесных угодий в пределах прибрежной полосы шириной не менее 500 м, 

которое может привести к ухудшению качества или уменьшению количества 

воды реки Малая Лаба. Использование реки Малая Лаба и ее притоков в преде-

лах второго пояса зоны санитарной охраны для купания, туризма, водного 

спорта и рыбной ловли допускается в установленных местах при условии со-

блюдения гигиенических требований к охране поверхностных вод, а также ги-

гиенических требований к зонам рекреации водного объекта. Запрещается 

сброс промышленных, сельскохозяйственных, городских и ливневых сточных 

вод, содержание в которых химических веществ и микроорганизмов превышает 

установленные санитарными правилами гигиенические нормативы качества 

воды. Границы второго пояса зоны санитарной охраны на пересечении дорог, 

пешеходных троп и пр. обозначить столбами со специальными знаками. Выяв-

лять объекты, загрязняющие реку Малая Лаба ее притоки, и разрабатывать кон-

кретные водоохранные мероприятия, обеспеченные источниками финансирова-

ния, подрядными организациями и согласованные с Территориальным отделом 

Управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребите-

лей и благополучия человека (Роспотребнадзора) по Краснодарскому краю в 

Лабинском, Курганинском и Мостовском районах. Регулировать отведение тер-

ритории для нового строительства жилых, промышленных и сельскохозяй-

ственных объектов, а также согласование изменений технологий действующих 

предприятий, связанных с повышением степени опасности загрязнения сточ-

ными водами реки Малая Лаба и ее притоков. Не допускать отведения сточных 

вод в зоне водосбора реки Малая Лаба и ее притоков, не отвечающих гигиени-

ческим требованиям к охране поверхностных вод. Все работы, в том числе до-

быча песка, гравия, дноуглубительные, в пределах акватории зон санитарной 

охраны допусуаются по согласованию с Территориальным отделом Управления 

Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благопо-

лучия человека (Роспотребнадзора) по Краснодарскому краю в Лабинском, 

Курганинском и Мостовском районах при обосновании гидрологическими рас-

четами отсутствия ухудшения качества воды в створе водозабора. Использова-

ние химических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов допускается при 

условии применения препаратов, имеющих положительное санитарно- эпиде-

миологическое заключение Территориального отдела Управления Федеральной 

службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека 

(Роспотребнадзора) по Краснодарскому краю в Лабинском, Курганинском и 

Мостовском районах. В зонах санитарной охраны источников питьевого и хо-

зяйственно-бытового водоснабжения осуществление деятельности и отведение 

территории для жилищного строительства, строительства промышленных объ-

ектов и объектов сельскохозяйственного назначения запрещаются или ограни-

чиваются в случаях и в порядке, которые установлены санитарными правилами 

и нормами в соответствии с законодательством о санитарно-

эпидемиологическом благополучии населения. 
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23:20-

6.1830 

Зона санитарной 

охраны 3-го пояса 

поверхностного 

источника водоза-

бора в поселке 

Псебай (скважины 

№ 58471, 51077, 

30179) 

Выявлять объекты, загрязняющие реку Малая Лаба ее притоки, и разраба-

тывать конкретные водоохранные мероприятия, обеспеченные источниками 

финансирования, подрядными организациями и согласованные с Террито-

риальным отделом Управления Федеральной службы по надзору в сфере 

защиты прав потребителей и благополучия человека (Роспотребнадзора) по 

Краснодарскому краю в Лабинском, Курганинском и Мостовском районах. 

Регулировать отведение территории для нового строительства жилых, про-

мышленных и сельскохозяйственных объектов, а также согласование изме-

нений технологий действующих предприятий, связанных с повышением 

степени опасности загрязнения сточными водами реки Малая Лаба и ее 

притоков. Не допускать отведения сточных вод в зоне водосбора реки Ма-

лая Лаба и ее притоков, не отвечающих гигиеническим требованиям к 

охране поверхностных вод. Все работы, в том числе добыча песка, гравия, 

дноуглубительные, в пределах акватории зон санитарной охраны допуска-

ются по согласованию с Территориальным отделом Управления Федераль-

ной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия 

человека (Роспотребнадзора) по Краснодарскому краю в Лабинском, Кур-

ганинском и Мостовском районах при обосновании гидрологическими рас-

четами отсутствия ухудшения качества воды в створе водозабора. Исполь-

зование химических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов допускает-

ся при условии применения препаратов, имеющих положительное санитар-

но- эпидемиологическое заключение Территориального отдела Управления 

Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и бла-

гополучия человека (Роспотребнадзора) по Краснодарскому краю в Лабин-

ском, Курганинском и Мостовском районах. В зонах санитарной охраны 

источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения осуществ-

ление деятельности и отведение территории для жилищного строительства, 

строительства промышленных объектов и объектов сельскохозяйственного 

назначения запрещаются или ограничиваются в случаях и в порядке, кото-

рые установлены санитарными правилами и нормами в соответствии с за-

конодательством о санитарно-эпидемиологическом благополучии населе-

ния. 

23:20-

6.1855 

Зона санитарной 

охраны 3-го пояса 

поверхностного 

источника водоза-

бора 

Выявлять объекты, загрязняющие реки Лаба, Малая Лаба, Большая Лаба и их 

притоки, и разрабатывать конкретные водоохранные мероприятия, обеспечен-

ные источниками финансирования, подрядными организациями и согласован-

ные с Территориальным отделом Управления Федеральной службы по надзору 

в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека (Роспотребнадзо-

ра) по Краснодарскому краю в Лабинском, Курганинском и Мостовском райо-

нах. Регулировать отведение территории для нового строительства жилых, 

промышленных и сельскохозяйственных объектов, а также согласование изме-

нений технологий действующих предприятий, связанных с повышением степе-

ни опасности загрязнения сточными водами рек Лаба, Малая Лаба, Большая 

Лаба и их притоков. Не допускать отведения сточных вод в зоне водосбора рек 

Лаба, Малая Лаба, Большая Лаба и их притоков, не отвечающих гигиеническим 

требованиям к охране поверхностных вод. Все работы, в том числе добыча пес-

ка, гравия, дноуглубительные, в пределах акватории зон санитарной охраны 

допускаются по согласованию с Территориальным отделом Управления Феде-

ральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия 

человека (Роспотребнадзора) по Краснодарскому краю в Лабинском, Курганин-

ском и Мостовском районах при обосновании гидрологическими расчетами 

отсутствия ухудшения качества воды в створе водозабора. Использование хи-

мических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов допускается при условии 

применения препаратов, имеющих положительное санитарно-

эпидемиологическое заключение Территориального отдела Управления Феде-

ральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия 

человека (Роспотребнадзора) по Краснодарскому краю в Лабинском, Курганин-

ском и Мостовском районах. В зонах санитарной охраны источников питьевого 

и хозяйственно-бытового водоснабжения осуществление деятельности и отве-

дение территории для жилищного строительства, строительства промышлен-

ных объектов и объектов сельскохозяйственного назначения запрещаются или 

ограничиваются в случаях и в порядке, которые установлены санитарными пра-

вилами и нормами в соответствии с законодательством о санитарно-

эпидемиологическом благополучии населения. 
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23:20-

6.1858 

Граница 2-го пояса 

зоны санитарной 

охраны поверхност-

ного источника во-

дозабора 

Запрещено размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохи-

микатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламо-

хранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического 

загрязнения поверхностных вод. Не допускать: размещение кладбищ, 

скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохра-

нилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих пред-

приятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного 

загрязнения поверхностных вод; применение удобрений и ядохимика-

тов. Выполнять мероприятия по санитарному благоустройству террито-

рии населенных пунктов и других объектов (оборудование канализаци-

ей, устройство водонепроницаемых выгребов, организацию отвода по-

верхностного стока и др.). Не производить рубки леса главного пользо-

вания и реконструкции, а также закрепление за лесозаготовительными 

предприятиями древесины на корню и лесосечного фонда долгосрочно-

го пользования. Допускаются только рубки ухода и санитарные рубки 

леса. Запрещается располагать стойбища и выпас скота, а также всякое 

другое использование водоема и земельных участков, лесных угодий в 

пределах прибрежной полосы шириной не менее 500 м, которое может 

привести к ухудшению качества или уменьшению количества воды рек 

Лаба, Малая Лаба, Большая Лаба и их притоков. Использование реки 

Лаба, Малая Лаба, Большая Лаба и их притоки в пределах второго пояса 

зоны санитарной охраны для купания, туризма, водного спорта и рыб-

ной ловли допускается в установленных местах при условии соблюде-

ния гигиенических требований к охране поверхностных вод, а также 

гигиенических требований к зонам рекреации водного объекта. Запре-

щается сброс промышленных, сельскохозяйственных, городских и лив-

невых сточных вод, содержание в которых химических веществ и мик-

роорганизмов превышает установленные санитарными правилами гиги-

енические нормативы качества воды. Границы второго пояса зоны сани-

тарной охраны на пересечении дорог, пешеходных троп и пр. обозна-

чить столбами со специальными знаками. Выявлять объекты, загрязня-

ющие реки Лаба, Малая Лаба, Большая Лаба и их притоки, и разрабаты-

вать конкретные водоохранные мероприятия, обеспеченные источника-

ми финансирования, подрядными организациями и согласованные с 

Территориальным отделом Управления Федеральной службы по надзо-

ру в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека (Роспо-

требнадзора) по Краснодарскому краю в Лабинском, Курганинском и 

Мостовском районах. Регулировать отведение территории для нового 

строительства жилых, промышленных и сельскохозяйственных объек-

тов, а также согласование изменений технологий действующих пред-

приятий, связанных с повышением степени опасности загрязнения 

сточными водами рек Лаба, Малая Лаба, Большая Лаба и их притоков. 

Не допускать отведения сточных вод в зоне водосбора рек Лаба, Малая 

Лаба, Большая Лаба и их притоков, не отвечающих гигиеническим тре-

бованиям к охране поверхностных вод. Все работы, в том числе добыча 

песка, гравия, дноуглубительные, в пределах акватории зон санитарной 

охраны допускаются по согласованию с Территориальным отделом 

Управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав по-

требителей и благополучия человека (Роспотребнадзора) по Краснодар-

скому краю в Лабинском, Курганинском и Мостовском районах при 

обосновании гидрологическими расчетами отсутствия ухудшения каче-

ства воды в створе водозабора. Использование химических методов 

борьбы с эвтрофикацией водоемов допускается при условии примене-

ния препаратов, имеющих положительное санитарно-

эпидемиологическое заключение Территориального отдела Управления 

Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и 

благополучия человека (Роспотребнадзора) по Краснодарскому краю в 

Лабинском, Курганинском и Мостовском районах. 
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23:20-

6.1843 

Зона подтопления 

территории ст. 

Андрюки Андрю-

ковского сельско-

го поселения и 

пгт Псебай 

Псебайского го-

родского поселе-

ния Мостовского 

района Красно-

дарского края при 

половодьях и па-

водках р. Малая 

Лаба 1% обеспе-

ченности 

В соответствии со ст.67.1 п.6 Водного кодекса РФ в границах зон 

затопления, подтопления, в соответствии с законодательством РФ о 

градостроительной деятельности отнесенных к зонам с особыми 

условиями использования территорий, запрещаются: 

1) размещение новых населенных пунктов и строительство объектов 

капитального строительства без обеспечения инженерной защиты 

таких населенных пунктов и объектов от затопления, подтопления; 

2) использование сточных вод в целях регулирования плодородия 

почв; 

3) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения 

отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, ток-

сичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов хранения и за-

хоронения радиоактивных отходов; 

4) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными организ-

мами. 

Рекомендации по соблюдению особых условий использования земель-
ного участка, установленных в границах вышеперечисленных зон: 

При проведении работ по строительству (реконструкции) объекта в целях 

соблюдения особых условий использования земельного участка, расположенно-

го в границах зон санитарной охраны 2-го и 3-го поясов источников водоснаб-

жения, рекомендуется разработать в проектной документации и выполнить не-

обходимые мероприятия, направленные на максимальное снижение микробного 

и химического загрязнения воды источников водоснабжения, предусмотренные 

санитарными нормами и правилами «Зоны санитарной охраны источников водо-

снабжения и водопроводов питьевого назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02». 

При проведении работ по строительству (реконструкции) объекта в зоне 

подтопления целях соблюдения особых условий использования земельного 

участка, рекомендуется разработать в проектной документации и выполнить в 

процессе строительства мероприятия по обеспечению защиты проектируемого 

объекта от подтопления. 

С юго-западной стороны рассматриваемый земельный участок с КН 

23:20:0201011:1013 граничит с земельным участком с КН 23:20:0201011:230 по 

адресу: Краснодарский край, Мостовский район, пгт Псебай, ул. Мостовая, 222. 

С северо-западной стороны рассматриваемый земельный участок с КН 

23:20:0201011:1013 граничит с земельным участком по адресу: Краснодарский 

край, Мостовский район, пгт Псебай, ул. Новобазарная, 1. 

С северо-восточной стороны рассматриваемый земельный участок с КН 

23:20:0201011:1013 граничит с территорией общего пользования улицы Новоба-

зарная. 

С юго-восточной стороны рассматриваемый земельный участок с КН 

23:20:0201011:1013 граничит с территорией общего пользования улицы Мосто-

вая. 

Расположение земельного участка с КН 23:20:0201011:1013 на карте 
градостроительного зонирования поселения пгт Псебай (фрагмент карты) 

(источник: https://fgistp.economy.gov.ru) 

Рисунок 3 
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В соответствии и Правилами землепользования и застройки Псебайского 

городского поселения (далее по тексту - ПЗЗ) земельный участок с КН 

23:20:0201011:1013 расположен в зоне Ж-1 (Зона застройки индивидуальными 

жилыми домами). 
Зона Ж-1 выделена для обеспечения правовых, социальных, культурных, 

бытовых условий формирования жилых районов из отдельно стоящих индивиду-

альных, малоэтажных блокированных жилых домов усадебного типа. 

Испрашиваемый для земельного участка с КН 23:20:0201011:1013 вид 

разрешенного использования - Магазины (код вида - 4.4) в зоне Ж-1 является 

условно разрешенным. 

В соответствии с информацией, содержащейся в Правилах землепользова-

ния и застройки (Рисунок 3) рассматриваемый земельный участок, частично рас-

положен в границах ориентировочного размера санитарно-защитной зоны пред-

приятий, производств и объектов V класса опасности. 

В соответствии с п.5.3. Санитарно-эпидемиологических правил и нормати-

вов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная клас-

сификация предприятий, сооружений и иных объектов" (утв. постановлением 

Главного государственного санитарного врача РФ от 25 сентября 2007 г. N 74) 

допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышлен-
ного объекта или производства: нежилые помещения для дежурного аварийно-

го персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не 

более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания админи-

стративного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, 

спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объ-
екты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площад-

ки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, 
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пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, 

нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, 

водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализаци-

онные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозапра-

вочные станции, станции технического обслуживания автомобилей. 

1.3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитально-
го строительства в пределах границ земельного участка - в случае необхо-
димости определения указанных зон в соответствии с законодательством 
Российской Федерации. 

В целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с Феде-

ральным Законом «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» 

от 30.03.1999 г. №52-ФЗ, вокруг объектов и производств, являющихся источни-

ками воздействия на среду обитания и здоровье человека устанавливается спе-

циальная территория с особым режимом использования (далее — санитарно-

защитная зона (СЗЗ), размер которой обеспечивает уменьшение воздействия за-

грязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) 

до значений, установленных гигиеническими нормативами. 

В соответствии с Постановлением главного государственного санитарного 

врача российской федерации от 28 февраля 2022 года №7 «О внесении измене-

ний в Постановление главного государственного санитарного врача Российской 

Федерации от 25.09.2007 №74», рассматриваемый объект (площадью – 201,9 

кв.м.) является объектом, для которого санитарными правилами не установлены 

размеры санитарно-защитной зоны и рекомендуемые разрывы (основание п.12.5 

Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-

03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, со-

оружений и иных объектов" (новая редакция)) 

В соответствии с п.2.1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03: Для объектов, являю-

щихся источниками воздействия на среду обитания, для которых настоящими 

санитарными правилами не установлены размеры санитарно-защитной зоны и 

рекомендуемые разрывы, а также для объектов I-III классов опасности, разраба-

тывается проект ориентировочного размера санитарно-защитной зоны. 

Ориентировочный размер санитарно-защитной зоны должен быть обосно-

ван проектом санитарно-защитной зоны с расчетами ожидаемого загрязнения 

атмосферного воздуха (с учетом фона) и уровней физического воздействия на 

атмосферный воздух и подтвержден результатами натурных исследований и из-

мерений. 

В целях обоснования размера санитарно-защитной зоны для данного объ-

екта необходимо руководствоваться следующими положениями действующего 

законодательства. 

В соответствии с п.3.17.Постановления главного государственного сани-

тарного врача Российской Федерации от 25.09.2007 №74 (с изменениями на 28 

февраля 2022 года) установлено, что: При размещении объектов малого бизнеса, 

относящихся к V классу опасности, в условиях сложившейся градостроительной 

ситуации (при невозможности соблюдения размеров ориентировочной санитар-

но-защитной зоны) необходимо обоснование размещения таких объектов с ори-
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ентировочными расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха и фи-

зического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, электромагнит-

ные излучения). При подтверждении расчетами на границе жилой застройки со-

блюдения установленных гигиенических нормативов загрязняющих веществ в 

атмосферном воздухе и уровней физического воздействия на атмосферный воз-

дух населенных мест проект обоснования санитарно-защитной зоны не разраба-

тывается, натурные исследования и измерения атмосферного воздуха не прово-

дятся. 

Для действующих объектов малого бизнеса V класса опасности в качестве 

обоснования их размещения используются данные исследований атмосферного 

воздуха и измерений физических воздействий на атмосферный воздух, получен-

ные в рамках проведения надзорных мероприятий. 

Для размещения микропредприятий малого бизнеса с количеством рабо-

тающих не более 15 человек необходимо уведомление от юридического лица 

или индивидуального предпринимателя о соблюдении действующих санитарно-

гигиенических требований и нормативов на границе жилой застройки. Подтвер-

ждением соблюдения гигиенических нормативов на границе жилой застройки 

являются результаты натурных исследований атмосферного воздуха и измере-

ний уровней физических воздействий на атмосферный воздух в рамках проведе-

ния надзорных мероприятий. 

В соответствии с п.4.5. Постановления главного государственного сани-

тарного врача Российской Федерации от 25.09.2007 №74 (с изменениями на 28 

февраля 2022 года) установлено, что: Размер санитарно-защитной зоны для дей-

ствующих объектов может быть уменьшен: 

- при объективном доказательстве достижения уровня химического, биоло-

гического загрязнения атмосферного воздуха и физических воздействий на ат-

мосферный воздух до ПДК и ПДУ на границе санитарно-защитной зоны и за ее 

пределами по материалам систематических лабораторных наблюдений для 

предприятий I и II класса опасности (не менее пятидесяти дней исследований на 

каждый ингредиент в отдельной точке) и измерений и оценке риска для здоро-

вья; для промышленных объектов и производств III, IV, V класса опасности по 

данным натурных исследований приоритетных показателей за состоянием за-

грязнения атмосферного воздуха (не менее тридцати дней исследований на каж-

дый ингредиент в отдельной точке) и измерений; 

- при подтверждении измерениями уровней физического воздействия на 

атмосферный воздух на границе санитарно-защитной зоны до гигиенических 

нормативов и ниже; 

- при уменьшении мощности, изменении состава, перепрофилировании 

промышленных объектов и производств, и связанным с этим изменением класса 

опасности; 

- при внедрении передовых технологических решений, эффективных 

очистных сооружений, направленных на сокращение уровней воздействия на 

среду обитания. 

1.4. Обоснование планировочной организации земельного участка. 

Земельный участок расположен в восточной части поселка Псебай в за-



 

Государственное бюджетное учреждение Краснодарского края «Краевая техническая инвентаризация-Краевое БТИ» Отдел по Мостовскому району 

Адрес объекта: Краснодарский край, Мостовский район, пгт Псебай, ул.Мостовая, 220/1 Лист 12 

 

строенной территории. В отношении рассматриваемого земельного участка с КН 

23:20:0201011:1013 в ЕГРН установлены зоны с особыми условиями использо-

вания территории (см. таблицу 2). При осуществлении хозяйственной деятельно-

сти (в т.ч. разработке проектной документации, получении разрешительной до-

кументации, эксплуатации существующих объектов) необходимо соблюдать 

требования действующего законодательства в соответствии с ограничениями, 

установленными в зонах с особыми условиями использования территории. 

При расчете требуемого количества машино-мест для временного хране-

ния автотранспортных средств, использовались следующие нормативные доку-

менты: 

1. СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (с 

Изменениями №1, 2). 

2. Приказ Департамента по архитектуре и градостроительству Краснодар-

ского края от 16 апреля 2015 года №78 "Об утверждении нормативов градостро-

ительного проектирования Краснодарского края" (с изменениями на 14 декабря 

2021 года) (далее по тексту - нормативы). 

3. СП 118.13330.2012. Свод правил. Общественные здания и сооружения. 

Актуализированная редакция СНиП 31-06-2009. 

На основании анализа вышеуказанных норм принято, что для проектируемо-

го объекта (магазин общей площадью – 201,9 кв.м.) (табл.108 нормативов Тор-

говые объекты (объекты торгового назначения с широким ассортиментом това-

ров периодического спроса продовольственной и (или) непродовольственной 

групп (торговые центры, торговые комплексы, супермаркеты, универсамы, уни-

вермаги, предприятия торговли и т.п.), аптеки и аптечные магазины, фотосало-

ны, салоны красоты, солярии, салоны моды, свадебные салоны, парикмахерские) 

(40 м2 общей площади на 1 маш./место) число требуемого количества маш./мест 

для временного хранения автотранспортных средств составит 5 маш./мест, в том 

числе 1 маш./мест (10%) для маломобильных групп населения. 

На прилегающей к объекту территории имеются одна приобъектная парковка 

по ул.Мостовая на 4 маш./мест (в том числе 1 маш./мест (10%) для маломобиль-

ных групп населения). 

Общее число парковочных мест для проектируемого объекта составит 9 
маш./мест, в том числе: 

5 маш./мест (по расчету), в том числе 1 маш./мест (10%) для маломобиль-

ных групп населения в границах отведенного земельного участка; 

4 маш./мест (существующие), в том числе 1 маш./мест (10%) для маломо-

бильных групп населения на прилегающей к объекту территории. 

При необходимости проведения работ по ремонту существующих объектов 

благоустройства (съезд, парковка, площадка), расположенных на прилегающей к 

объекту территории рекомендуется получить разрешение на использование зе-

мель в органах местного самоуправления (в соответствии со ст.39.33. ЗК РФ). 
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1.5. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечиваю-
щих внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строитель-
ства. 

Территория земельного участка с КН 23:20:0201011:1013 имеет 2 въезда-

выезда. Минимальная ширина проезда составляет 4,5 м. что соответствует тре-

бованиям п.6 статьи 67 Федерального закона от 22 июля 2008 г. №123-ФЗ "Тех-

нический регламент о требованиях пожарной безопасности". 

Для обеспечения работы магазина предусмотрены открытые парковки ав-

томобилей для посетителей магазина. 

Размеры места для хранения одного автомобиля — 2,8 м х 5,1 м. для мало-

мобильных групп — 3,5 м х 6,0 м. 

Транспортные и людские потоки отмечены в соответствии с действующи-

ми нормами (пешеходные переходы). 

Территория объекта частично огорожена. 

 

1.6. Информация о зонах с особыми условиями землепользования. 
 

В государственном кадастре недвижимости в отношении рассматриваемого зе-

мельного участка с КН 23:20:0201011:1013 установлены зоны с особыми условиями 

использования территории (см. таблицу 2). 

В связи с наличием зон с особыми условиями использования территории, право-

обладателю земельного участка при осуществлении на нем хозяйственной деятельно-

сти необходимо выполнять требования, предусмотренные действующим законода-

тельством: 

1) по санитарному благоустройству территории (оборудование канализацией, 

устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и 

др.); 

2) согласование работ с Территориальным отделом Управления Федеральной 

службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека (Ро-

спотребнадзора) по Краснодарскому краю в Лабинском, Курганинском и Мостовском 

районах (при необходимости); 

3) обеспечение инженерной защиты объектов от затопления, подтопления. 
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2.ЗАКЛЮЧЕНИЕ О СООТВЕТСВИИ ЗАПРАШИВАЕМОГО ВИДА 
РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОМУ 

РЕГЛАМЕНТУ 

 

По результатам проведенного градостроительного анализа установлено, 

что запрашиваемое разрешение на условно разрешенный вид использования для 

земельного участка с кадастровым номером 23:20:0201011:1013 отвечает 

положениям действующего Генерального плана Псебайского городского 

поселения Мостовского района, основной задачей которого является 

преобразование и развитие населенных пунктов поселения, а также Правилам 

землепользования и застройки Псебайского городского поселения Мостовского 

района, в соответствии с которыми осуществляется развитие зон и территорий 

поселения с различной функциональной направленностью. 

Освоение рассматриваемого земельного участка с КН:23:20:0201011:1013 с 

видом разрешенного использования - Магазины (код вида - 4.9.1) при условии 

соблюдения требований СНиПов, технических регламентов, требований 

действующего законодательства по размещению объектов капитального 

строительства, в том числе реконструируемых, в зонах с особыми условиями 

использования территории обеспечит необходимый уровень безопасности 

населения при эксплуатации объекта в штатном режиме и не создаст 

дополнительных источников с негативным воздействием на окружающую среду. 

 

 

 

Специалист-проектировщик отдела ГБУ КК 

«Крайтехинвентаризация - Краевое БТИ»  

по Мостовскому району 

  

 

 

Т.М.Холодова 
(подпись) 
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3.ИНФОРМАЦИЯ ОБ ОРГАНИЗАЦИИ И СПЕЦИАЛИСТЕ, ПОДГО-
ТОВИВШЕМ ЗАКЛЮЧЕНИЕ. 

Организация: ГБУ КК «Крайтехинвентаризация – Краевое БТИ» является 

членом саморегулируемых организаций по выполнению видов работ, которые 

оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства: 

по выполнению работ в области инженерных изысканий (работы по 

обследованию состояния грунтов оснований зданий и сооружений, их строи-

тельных конструкций) Саморегулируемая организация Ассоциация "Инженер-

ные изыскания в строительстве" ("АИИС") регистрационный номер №2373, дата 

вступления в СРО 21 мая 2013 года (копия выписки прилагается); 

по выполнению работ по подготовке проектной документации "Само-

регулируемая организация Ассоциация "Объединение проектировщиков Южно-

го и Северо-Кавказского округов"" (СРО АС "ЮгСевКавПроект"), регистраци-

онный номер №00369, дата вступления в СРО 15 марта 2010 года (копия выпис-

ки прилагается). 

 
Информация о специалисте. 

 
Сведения о специалисте: Холодова Татьяна Михайловна, включены в 

Национальный реестр специалистов в области инженерных изысканий и 
архитектурно-строительного проектирования (копия уведомления прилагает-

ся). 

Сведения размещены на официальном сайте Национального объединения 

изыскателей и проектировщиков в сети «Интернет»: https://www.nopriz.ru, в раз-

деле «Национальный реестр специалистов в области инженерных изысканий и 

архитектурно-строительного проектирования». 

Записи присвоен идентификационный номер – П-110629. 
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4. НОРМАТИВНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ. 

 

1. Федеральный закон "Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений" (с изменениями на 7 декабря 2016 года). 

2. Постановление Правительства Российской Федерации от 26 декабря 

2014 года №1521 "Об утверждении перечня национальных стандартов и сводов 

правил (частей таких стандартов и сводов правил), в результате применения ко-

торых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Феде-

рального закона "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений". 

3. СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение рас-

пространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-

планировочным и конструктивным решениям (с Изменением №1). 

4. СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (с 

Изменениями №1, 2). 

5. СП 59.13330.2016 Доступность зданий и сооружений для маломобиль-

ных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001. 

6. СП 118.13330.2012 "СНиП 31-06-2009 "Общественные здания и соору-

жения". 

7. Приказ Департамента по архитектуре и градостроительству Краснодар-

ского края от 16 апреля 2015 года №78 "Об утверждении нормативов градостро-

ительного проектирования Краснодарского края" (с изменениями на 17 ноября 

2020 года). 

8. Генеральный план Псебайского городского поселения Мостовского рай-

она (в актуальной редакции) источник: https://fgistp.economy.gov.ru. 

9. Правила землепользования и застройки Псебайского городского поселе-

ния Мостовского района (в актуальной редакции) источник: 

https://fgistp.economy.gov.ru. 

10. Местные нормативы градостроительного проектирования Псебайско-

го городского поселения Мостовского района (в актуальной редакции) источник: 

http://psebayadm.ru/index/mestnye-normativy-gradostroitelnogo-proektirovanija/0-76. 
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5.ПРИЛОЖЕНИЯ. 

1. Графическое описание объекта: чертеж "Схема планировочной органи-

зации" в М 1:500 – на 1 л. в 1 экз.; 

2. Выписка ЕГРН на земельный участок (копия) - на 5-ти л. в 1 экз. 

3. Выписка ЕГРН на объект (копия) - на 4-х л. в 1 экз. 

4. Выписка из реестра членов саморегулируемой организации (в области 

архитектурно-строительного проектирования) (копия) – на 1 л. в 1 экз.; 

5. Уведомление о включении сведений в Национальный реестр специали-

стов в области инженерных изысканий и архитектурно-строительного проекти-

рования (копия) – на 1 л. в 1 экз. 

 



23:20:0201011:230

23:20:0201011:1013/1

6,
5

4,5

1

5

56

2

4

7

 1 КЖ№ 220

Щ

Щ

Щ

а

а

А

А

ул. М
осто

вая

Щ

610.60

61
0.6

2
376700

22
86

40
0

61
0.5

4

61
0.6

5

61
0.6

7

61
0.8

0

61
0.6

0

610.74
610.95

61
0.7

1

61
0.6

8

610.73

610.68

61
0.6

0

610.66

61
0.7

0

610.52
610.53

61
0.4

2

610.64

610.43610.70

610.62

610.70

611.06

61
1.

34

610.19

610.24

610.34

610.21

610.34

610.22

610.37

610.24

610.21
610.33

610.38610.42

610.38

610.48

610.53

610.76

61
0.9

0

610.79

61
0.

88

610.83
61

0.
90

610.80

610.80

610.6861
0.

75

61
0.

73

61
0.

88

61
0.

88610.70

61
0.

64

610.90610.97

610.83

611.18
610.44

61
0.

63

61
0.

76

610.55

610.77

610.67

610.44

61
1

610.59

610.63

610.72

610.62

610.68

610.74

610.62

610.48

610.68

3
10,0

3

Граница земельного участка
после планируемого раздела

23:20:0201011:1008

23:20:0201011:1006

23:20:0201011:1011/1

23:20:0201011:1011

23:20:0201011:1013

 2 КЖ№ 220/13,5
4,

0

4,0

Противопожарная стена
1 типа (п. 4.11, СП 4.13130.2013)

18,7
8,1

5

2,8

5,1
6,0

R
4.0

23:20:0201009:175

5,0

2

А

ул. М
осто

вая
61

0.6
5

61
0.6

7

610.74

610.67

6,
5

1 610.8323:20:0201011:1008

№ 220/1

5

61
0.

88

610.80

23:20:0201011:1006

610.72

61
0.4

2

Ситуационная схема размещения земельного участка в
системе населенного пункта пгт Псебай

Схема планировочной организации,  М 1:500

КСПЛИКА ИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ
№п/п Наименование Количество Примечание

1
Жилой дом, реконструируемый под

торговый объект (магазин) 1 Проектируемый

2 Площадка для парковки автомобилей 4 маш/мест Существующая

3
Площадка для парковки автомобилей (по
расчету в границах земельного участка) 5 маш/мест Проектируемая

4 Велопарковка 5 мест Проектируемая

5 Объекты капитального строительства 2 Существующие

6 Разгрузочная площадка 1 Проектируемая

7 Гидроизолированный септик 1 Существующий

УСЛОВНЫЕ О ОЗНАЧЕНИЯ:

Границы земельных участков в соответствии со сведениями  ГКН;

Границы прилегающей к земельному  участку территории на которой размещена
существующая площадка для парковки на 4 м/мест (целесообразность определяется
проектной документацией);

Двухслойное ас альтобетонное покрытие проезда и парковки;

Плиточное покрытие;

Торговый объект - магазин (реконструкция)

Существующие объекты капитального строительства

Границы в пределах которых разрешается строительство

Охранная зона ВЛ

Охранная зона водопровода

Охранная зона газопровода
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Схема планировочной организации, М 1:500
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"Крайтехинвентаризация-Краевое
БТИ" Мостовской отдел
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